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Conti Ordine

31-12-2015 31-12-2014
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23) Utile (perdita) dell'esercizio (1.965.023) (9.689.645)
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2015

Nota Integrativa parte iniziale

Signori Azionisti,

il presente bilancio, sottoposto al Vostro esame e alla Vostra approvazione, evidenzia una perdita d'esercizio pari a Euro
(1.965.023)=.

L'adozione del maggior termine di 180 giorni per I'approvazione del bilancio si & resa indispensabile al fine di poter
effettuare le valutazioni necessaric connesse alla predisposizione del nuovo Piano ex art. 182bis L.F. di cui appresso.

Attivita svolte

La societa ha lo scopo di provvedere alla realizzazione di nuove aree per gli insediamenti produttivi e favorire il
processo di ripresa economica, di sviluppo intennodale € di occupazione del territorio.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

Nel mese di marzo 2015, il Liquidatore ha presentato domanda di concordato prenotativo ai sensi dell'art. 161 ¢. 6 L.F.
con riserva di conversione in piano di ristrutturazione del debito ai sensi degli artt. 182 bis e ss. L.F..

11 suddetto piano ¢ stato depositato in data 04/07/2015 ed omologato dal Tribunale di Mantova in data 24/09/201S.

11 Piano prevedeva che la liquidita necessaria per pagare i creditori aderenti e non aderenti venisse interamente erogata
alla Societa da parte del Comune di Mantova nella forma di un finanziamento fruttifero di euro 15 milioni.

A seguito della mancata erogazione di detto finanziamento, la Societd non ¢ stata in grado di adempiere ai pagamenti
previsti nel Piano, che pertanto ¢ decaduto.

Negli ultimi mesi del 2015 — in pendenza di esecuzione del Piano omologato — la Societa ha proceduto nella ricerca di
nuovi acquirenti, impostando le frattative avendo riguardo ai valori emergenti dalla perizia di stima redatta dell'Ing.
Alberto Marinelli, allegata al Piano omologato.

In data 23/11/2015 & stato stipulato un contratlo preliminare per la cessione al Gruppo Rossetto di un'area di c.a 400
mila mq. sita nel P.[.P. del Comune di San Giorgio di Mantova (MN) al prezzo di euro 8 milioni oltre TVA; tale
preliminare — essendo condizionato, tra l'altro, alla regolare esecuzione del Piano omologato con pagamento dei
creditori — & decaduto con il Piano stesso.

Preso atto di quanto avvenuto, il Liquidatore, con il consenso degli Enti soci e con l'aiuto del team di professionisti
incaricati dalla Societa, ha valutato le opzioni rimaste: in particolare, se proporre agli istituti bancari (creditori
maggiori) un nuovo Piano ex art. 182bis L.F. oppure depositare la domanda di concordato liquidatorio. Nel frattempo la
Societa ha ricevuto un'ulteriore proposta di acquisto da parte del Gruppo Paganella per un'area di c.a 250 mila mg. sita
nel P.LLP. del Comune di Mantova al prezzo di euro 4,8 milioni piti IVA oltre all'accollo di alcune opere.

Tenuto conto (i} della disponibilita degli istituti di credito a valutare una nuova proposta di Piano ex art. 182bis L.F.
nonché (ii) della nuova offerta de! Gruppo Paganella e det rinnovato interessamento del Gruppo Rossetto, la Societa ha
iniziato le attivita, tuttora in corso, necessarie per addivenire alla formulazione del nuovo Piano.

Nell'ambito di tali attivita, in data 15/04/2016 & stato stipulato il contratto preliminare con il Gruppo Paganelia alle
condizioni economiche sopra esposte.

Per completare, si ritiene doveroso evidenziare quanto segue:

- il Piano ex art. 182bis L.F. che verra sottoposto ai creditori e la sua successiva esecuzione sono condizionati ad una
serie di eventi non dipendenti dalla Societd, tra cui, (i) la realizzazione di importanti opere infrastrutturali a servizio
delle aree da vendere e (ii) I'effettiva cessazione di taluni accordi che ponevano a carico della Societa impegni che —
oggi, in liquidazione — non sono pitl sostenibili (al riguardo si rimanda a quanto evidenziato nel paragrafo dei conti
d'ordine);

- nel caso in cui il suddetto Piano non fosse approvato dai creditori (in particolare il ceto bancario) ovvero dovesse
tramontare per il verificarsi di criticitd insormontabili oppure non venisse omelogato, la societa dovrebbe presentare
una proposta di concordato preventivo liquidatorio, il cui esito pare incerto in termini di approvazione da parte dei
creditori e di realizzo delle aree, con riflessi negativi sull'intero Comparto di Valdaro.
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Il bilancio sottopostoVi & redatto in forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui all'art. 2435 bis, 1° comma C.
C.. Non ¢ stata pertanto redatta la Relazione sulla gestione.

Bilancio di esercizio al 31-12-2015 Pag. 6 di 21
Generato automalicamente - Conforme alla tassenomia ilcc-ci-2015-12-14



v.2.24 VALDARO S.P.A. IN LIQUIDAZIONE

A completamento della doverosa informazione si precisa in questa sede che ai sensi dell'art. 2428 punti 3) e 4) C.C. non
esistono né azioni proprie né azioni o quote di societa controllanti possedute dalla societa anche per tramite di societa
fiduciaria o per interposta persona e che né azioni proprie né azioni o quote di societd controllanti sono state acquistate
e/ o alienate dalla societd, nel corso dell'esercizio, anche per tramite di societa fiduciaria o per interposta persona.

I criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31/12/2015 non si discostano dai medesimi utilizzati per la
formazione del bilancio del precedente esercizio e sono stati adottati nel rispetto delle raccomandazioni emanate
dall'Organismo ltaliano di Contabilitad nel documento OIC 5, se ritenute utili € necessarie ai fini di una corretta
comprensione del bilancio e compatibili con la natura, finalita e stato della liquidazione.
La valutazione delle voci di bilancio & stata fatta ispirandosi ai criteri generali di prudenza e competenza, comportando
la valutazione individuale degli elementi componenti le singole poste o voci delle attivitd o passivita. L'effetto delle
operazioni e degli altri eventi & stato rilevato contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si
" riferiscono, comprendendovi altresi tutti i potenziali rischi o perdite di natura anche prospettica derivanti dalla gestione
della liquidazione.

ERERaENE

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423 comma 4 del
Codice Civile.

A

R e
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Garanzie, impegni, beni di terzi e rischi

La valutazione dei beni di terzi presso I'impresa ¢ stata effettuata al valore desunto dalla documentazione esistente.

3171272015 31/12/2014
Descrizione
Sistema improprio dei beni altrui presso di noi 733.807 818.128
Sistema improprio degli impegni 0 0
Sistema improprio dei rischi 0 0
Raccordo tra norme civili e fiscali 0 0
735.807 -818.128

L'importo iscritto per beni altrui & relativo al contratto di leasing per canoni non ancora pagati e prezzo di riscatto del
bene. :

Si evidenzia che la Societd ha sottoscritto alcune convenzioni con gli enti preposti alla realizzazione delle opere
infrastrutturali necessarie alla fruibilita delle arce e alla valorizzazione delle stesse.

A distanza di anni dalla stipula, la gran parte di dette opere non & stata realizzata con grave pregiudizio per la societa,
che ha visto perdere di interesse il proprio investimento, come ben evidenziato nella perizia dell'Ing. Alberto Marinelli.
I ritardo nell'esecuzione di tali opere integra un grave inadempimento degli enti sottoscrittori delle convenzioni. Nei
casi pill evidenti & stata comunicata formalmente sia l'impossibilita di Valdaro s.p.a. di proseguire il rapporto nei
termini delle convenzioni, invitando le controparti a tenerne conto in caso di nuovi appalti, sia il diniego a future
erogazioni, la cui eventuale richiesta sarebbe respinta con eccezione di inadempimento, impregiudicata ogni eventuale
ulteriore domanda, anche di natura risarcitoria.

In ogni caso, ad oggi, non & possibile quantificare l'ammontare di un eventuale impegno a carico della societa.
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Nota Integrativa Attivo

Variazioni dei crediti verso soci per versamenti ancora dovuti

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
0 0 ¢

Immobilizzazioni immateriali

Immobilizzazioni

L Immobilizzazioni immateriali

Non risultano valori iscritti a tale titolo.

Immobilizzazioni materiali

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Materiali

Non verificandosi presupposti per la svalutazione, & stato mantenuto il valore di iscrizione al costo di acquisto,

rettificato dai corrispondenti fondi di anmortamento, non superiore al loro valore di presunto realizzo. Le quote di

ammmortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi I'utilizzo, la destinazione ¢ la durata economico-
tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilita di utilizzazione, ad aliquote non modificate rispetto
all'esercizio precedente.

I1. Immobilizzazioni materiali

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
7.497 12262 (4.765)
Descrizione Valore [ncrementi  Amm.to esercizio  Fondo Amm. Valore
costi - o Storico 31/12/14  esercizio 3171272015 Residuo 31/12/15
Macchinari e apparecchi 5.874 0 0 5.874 0
Macchine elettroniche uff. 23.106 0 1.738 21.997 1.109
Attrezzature e impianti 1.783 0 0 1.783 0
Arredamento 32.538 0 3.026 26.150 6.388
Altri beni 0 0 0 0 0
Arrotondamento 1 0 | I 0
63.302 0 4,763 55.805 7.497

La variazione corrisponde all'ammortamento dell'esercizio.

Operazioni di locazione finanziaria

Informazioni sulle operazioni di locazione finanziaria

Operazioni di locazione finanziaria (leasing) -
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Le operazioni di locazione finanziaria sono rappresentate in bilancio secondo il metodo patrimoniale, contabilizzando a
conto economico i canoni corrisposti secondo il principio di competenza. In apposita sezione della nota integrativa sono
fornite le informazioni complementari previste dalla legge relative alla rappresentazione dei contratti di locazione
finanziaria secondo il metodo finanziario.

Attese la finalita liquidatoria della gestione e gli accordi derivanti dalla procedura di ristrutturazione del debito, non si
ritiene necessario evidenziare in apposita sezione della nota integrativa le informazioni complementari relative alla
rappresentazione dei contratti di locazione finanziaria secondo il metodo finanziario.

La societd ha in essere un contratto di locazione finanziaria immobiliare per il quale, ai sensi dell'articolo 2427, primo
comma, n. 22, C.c. si forniscono le seguenti informazioni:

- Contratto di leasing n. 19074/IM del 3 marzo 2006;

- decorrenza 14 ottobre 2007,
- durata del contratto di leasing: mesi 180;

- bene utilizzato: palazzina polifunzionale su terreno censito in Comune di Mantova, localita Valdaro,
- costo sostenuto dal concedente: Euro 1.276.866= + lva;

- importo richiesto per il riscatto: Euro 255.373= + lva;

- importo maxicanone: Euro 130.572=;

- numero rate complessive escluso maxicanone: 59 rate a periodicita trimestrale.

Immobilizzazioni finanziarie

111, Immobilizzazioni finanziaric

Saldo al 31/12/2013 Saldo al 31/12/2014 “Variazioni
5.000 5.000 - 0

Movimenti delle immobilizzazioni finanziarie: partecipazioni, altri titoli, azioni proprie
Partecipazioni

Le partecipazioni in altre imprese, iscritte tra le immobilizzazioni finanziarie, sono valutate al costo di acquisto o
sottoscrizione. Le partecipazioni iscritte al costo di acquisto non sono state svalutate perché non hanno subito alcuna
perdita durevole di valore.

Trattasi di partecipazione al capitale di Immobilindustria Spa con sede in Mantova, pari a n. 10 azioni dal valore
nominale di Buro 250,00= cadauna, oltre a sovrapprezzo di pari importo, sottoscritta negli esercizi 2002 e 2003. Tale
partecipazione, iscritta al costo di sottoscrizione senza variazioni rispetto agli esercizi precedenti, ¢ riservata alle
aziende aderenti all'Assaciazione Industriali e non ha subito svalutazioni per perdite durevoli di valore.

Attivo circolante
Rimanenze
Rimanenze magazzino

Le giacenze finali, costituite da terreni non ancora alienati, sono state iscritte al valore di pronto realizzo, inferiore al
loro costo di carico, puntualmente determinato dalla perizia di stima redatta dall'lng. Marinelli. Per maggiori
informazioni, nel rispetto di quanto previsto dal documento OIC I3, si rinvia all'apposito paragrafo della Nota
Integrativa.

Per le rimanenze, precedentemente svalutate, relativamente alle quali verranno meno le ragioni che hanno reso
necessario I'abbattimento al valore di realizzo, si procedera al ripristino del costo originario.
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L'adozione del valore di pronto realizzo, inferiore al costo di carico (ex art. 2426 n. 9 Codice Civile), riflette Ia
continuita nella scelta contabile adottata nel bilancio dello scorso esercizio, al quale si rinvia. Si rammenta che la
perizia di stima redatta dall'Ing. Marinelli evidenziava un valore di pronto realizzo pari ad euro 15,281 milioni ed un
valore in ipotesi fallimentare o concerdataria di euro 9,5 milioni.

Tutto cid premesso, rinviando integraimente alle risultanze peritali circa I'evidenza oggettiva ¢ documentale delle aree,

le rimanenze, al netto dei lotti ceduti, sono state mantenute iscritte in bilancio facendo riferimento al valore di pronto
realizzo stimato dall'Ing. Marinelli.

Descrizione Totale €
- Valore al 01/01/2015 15.281.042
- Aree acquistate nell'esercizio 0
- Opere di urbanizzazione e costi capitalizzati 2013 0
- Valore aree cedute nell'esercizio (1.339.172)
- Svalutazione 0
- Valore al 31/12/2015 13.941.870

Nell'esercizio non sono stati imputati oneri finanziari al valore delle aree costituenti rimanenze; non sussistono - alla
data di chiusura dell'esercizio - gravami ipotecari di natura volontaria, legale o giudiziaria od altri diritti veali di

garanzia sulle stesse. Qualora vengano meno le ragioni che hanno reso necessario I'abbattimento al minor valore di
mercato, sara ripristinato il costo originario.

I. Rimanenze

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
13.941.870 15.281.042 (1.339.172)

Aeths .
LR (P G

15.281.042

13.941.870

15.281.042 (1.339.172) 13.941.870

Attivo circolante: crediti

Crediti

Sono esposti al presumibile valore di realizzo. L'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore presunto di
realizzo ¢ ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti, tenendo in particolare considerazione - oltre alle
condizioni economiche generali e di settore - anche il rischio di mancato realizzo derivante dalla procedura in corso.

11. Crediti
Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
46.837 159.778 (112.941)
Variazioni dei crediti iscritti nell'attivo circolante
Descrizione Entro Oltre Oltre Totale Di cui relativia
12 mesi 12 mesi 5 anni operaziortii con
obblige di
retrocessione a
termine
Verso clienti 38.251 38.251
Verso controllale
Verso collegale
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Verso controllanti

Per credili tributari 67 8.148 8.215
Per imposte anticipate
Verso altri 371 371
Arrotondamento

38.318 8.519 46.837

I crediti verso clienti al 31/12/2015 ammontano ad Euro 85.412=, olire ad Euro (420)= per note di credito da emeltere.

Tra i crediti verso clienti & compreso un credito verso la societd Thun, pari ad Euro 48.000=, il cui importo & stato

integralmente svalutato nei precedenti esercizi con accantonamento per pari importo al Fondo Svalutazione Crediti.

Nel corso dell'esercizio & stato risolto in via transattiva un contenzioso extragiudiziale riferito alla realizzazione di opere

di urbanizzazione con la societd EdilPF; la compensazione di partite debitorie e creditorie ha portato allo svincolo di

somme precedentemente iscritte a fondo svalutazione crediti per Euro 85.000= ed al realizzo di una plusvalenza
_ ordinaria pari ad Euro 65.785=, iscritta alla voce A5) del Conto Economico.

Tra i crediti tributari entro i dodici mesi & iscritta residua IRES a rimborso relativa agli esercizi dal 2007 al 2011, ex art.
4 D.L. 16/2012.

133.736 (125.521) 8.215 67 8.148
550 (179) 371 - T A
150.778 (112.941) 46.837 38.318 8.519

La variazione nella consistenza dei crediti tributari & imputabile all'integrale utilizzo in compensazione del credito IVA
risultante da dichiarazione annuale per l'esercizio 2014, per complessivi Euro 125.425=.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

La ripartizione dei crediti al 31/12/2015 secondo area geografica non ¢ significativa.

L'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore di presunto realizzo & stato ottenuto mediante apposito fondo
svalutazione crediti che ha subito, nel corso dell'esercizio, le seguenti movimentazioni:

Descrizione F.do svalutazione T.do svalutazione ex art. 106 Totale
ex art. 2426 D.P.R. 917/1986
Codice civile
Saldo al 31/12/2014 133.000 1.629 134.629
Utilizzo nell'esercizio 85.000 0 85.000
Accantonamenlo esercizio 0 0 0

Saldo al 31/12/2015 48.000 1.629 49.629

immobilizzazioni

Attivo circolante: attivitd finanziarie che non costituisco
Variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
111, Attivita finanziaric

Saldo al 31/12/2013 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
0 0 0
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v.2.24 VALDARO S.P.A. IN LIQUIDAZIONE

Attivo circolante: disponibilita liquide
Variazioni delle disponibilita liquide

V. Disponibilita liquide

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
1.606.323 127.300 1.479.023
Descrizione 31/12/2015 3171272014
Deposili bancari e postali 1.606.123 127.207
Assegni
Denaro e altri valori in cassa 200 93
Arrotondamento
1.606.323 127.300

Nel mese di dicembre la societa ha incassato il corrispettivo derivante dal citato atto di compravendita di terreni, per un
importo netto pari ad Euro 1.516.963=.

Il saldo rappresenta le disponibilita liquide e I'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura dell'esercizio.

Ratei e risconti attivi

SDRACRe ot RS

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
0 0 0

Informazioni sulle altre voci dell'attivo

Valargdlinizio >
iieda ?iz!,i!‘ ;

reizig ”E'—'} '

15.281.042 (1.339.172) 13.941.870 f:
159.778 (112 941) 46.837
127.300 1.479.023 1606.323 |3
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Nota Integrativa Passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

SRR e e

N{hiLis

Varlazioni
(1.965,025)

Saldo al 31/12/2014
(9.673.039)

Saldo al 31/12/2015
(11.638.064)

Nell'esercizio non si registrano variazioni alle voci di patrimonio netto. La perdita relativa all'esercizio precedente, pari
ad Euro (9.689.645)=, ¢ stata portata a nuovo giusta delibera dell’Assemblea dei Soci in data 29 dicembre 2015.

1 capitale sociale, alla data di redazione del presente bilancio, &.pari a complessivi Euro 872.664,36=, interamente
softoscritto e versato, diviso in n. 16.899 azioni da nominali euro 51,64= cadauna.

Nel patrimonio netto sono presenti perdite per complessivi Euro (10.545.705=), di cui:

- Euro (666.798=), relative all'esercizio 2012 interessato da eventi sismici, che, per effetto dell'art. 6 octies del D.L.
26 aprile 2013 n. 43 convertito dalla Legge 24 giugno 2013 n. 71, non rilevano ai fini degli artt. 2446 e 2447 del
Codice Civile nell'esercizio in cui si realizzano e nei quattro successivi.

- Euro (189.262=), relative all'esercizio 2013 ed il cui ripianamento & stato rinviato con delibera di Assemblea degli
Azionisti del 08/07/2014 che ha approvato il Bilancio chiuso al 31/12/2013;

- Euro (9.689.645=), relative all'esercizio 2014, portate a nuovo giusta delibera dell'Assemblea dei Soci in data 29
dicembre 2015

Come ricordato in precedenza, la societd & stata posta in liquidazione con atto del 11/12/2014 a ministero Notaio
Molinari in Mantova, n. rep. 76504, iscritta in data 05/01/2015 al competente Registro delle linprese, a seguito
dell'intera perdita del capitale sociale non ricostituito dai Soci.

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

SATCIZi
872.664 = - B872.664
f: AR ; 5 i

; 2 @

s 2 (2) - [ -
: (856.060) - | 9.689.645 : (10.545.705)
(9.689.645) |(1.865.023) |(9.689.645) (1.985.023) (1.885.023)
(9.673.039) |(1.865.025) - (1.965.023) (11.638.064)

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Le poste del palrimonio netto sono cosi distinte secondo |'origine, 1a possibilita di utilizzazione, la distribuibilita e
l'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti.

(10.545.705)
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v.2.2.4 VALDARO S.P.A. IN LIQUIDAZIONE

(*) A: per aumento di capitale; B: per copertura perdite; C:per distribuzione ai soci

Fondi per rischi e oneri

ormazioni sui i per rischie

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
64.257 26.202 038.033

Nel corso dell'esercizio sono state accantonate somme per Euro 38.055= a fronte di transazioni in corso di natura
extragiudiziale per il riconoscimento di indennizzi relativi alla concessione in affitto di aree agricole.

Le somme accantonate in precedenti esercizi, per Euro 26.202=, sono relative a rischi derivanti dall'adempimento di
quanto pattuito in atto di compravendita del 29 aprile 2013 con operatore insediato nel comparto, per la realizzazione di
lavori accessori all'area ceduta.

Fondi per rischi e oneri
Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio
non erano determinabili 'ammontare o la data di sopravvenienza,

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si & proceduto alla
costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Informazioni sul trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Fondo TIFR

Rappresenta I'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformitd di legge e dei contratti di lavoro vigenti,
considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.
I fondo corrisponde al totale delle singole indennita maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del bilancio.

SR oo G IR
Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 \/ariazioni
22.252 28.282 (6.030)

2 Y A A ST oA T T S S ET T
T Taniaro favoro siba

12.828

(6.030) |
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v.2.2.4 VALDARO S.P.A. IN LIQUIDAZIONE

11 fondo accantonato rappresenta |'effettivo debito della societa al 31/12/2015 verso i dipendenti in forza a tale data, al
netto di quanto erogato in sede di cessazione di rapporto di lavoro dipendente nel corso dell'esercizio.

Debiti

Debiti

Sono rilevati al loro valore nominale, modificato in occasione di resi o di rettifiche di fatturazione.

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazionj
27.104.917 25.149.748 1.955.169

Variazioni e scadenza dei debiti

[ debiti sono valutati al loro valore nominale e la scadenza degli stessi & cosi suddivisa:

' Di cui relativi
- Euntro Oltre Oltre e
Besiiiose Totale operazioni con obbligo di

12 mesi 12 mesi 5 anni : :
retrocessione & terming

Obbligazioni

Obbligazioni convertibili

Debiti verso soci per

finanziamenti

Debiti verso banche 25.199.115 25.199.115
Debiti verso altri

finanziatori

Acconli

Debiti verso fomitori 659.341 659.341
Debiti verso controllate

Debiti verso collegate

Debiti verso controllanti

Debiti tributari [.131.231 1.131.231
Debiti verso istituli di 5.500 5.509
previdenza

Altri debiti 109.721 109.721
Arrotondamento

27.104.917 27.104.917

[ debiti verso banche sono per il loro intero ammontare costituiti da aperture di credito in conto corrente, non assistite
da diritti reali di garanzia su beni sociali. Alla data di stesura del presente documento gli istituti di credito hanno
confermato la disponibilitd a valutare un nuovo Piano ex artt. 182 bis e segg. L.F..

! "Debili verso fornitori" sono iscritti al valore nominale, rettificato in occasione di rettifiche di fatturazione, nella
misura corrispondente all'ammontare definito con la controparte. Nel valore iscritto sono compresi debiti per fatture da
ricevere pari ad Euro 468.713=, principalmente riconducibili agli oneri professionali connessi all'operazione di
ristrutturazione del debito.
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v.2.2.4 VALDARQ S.P.A. IN LIQUIDAZIONE

La voce "Debiti tributari” accoglie solo le passivitd per imposte certe e determinate; nella voce sono iscritti debiti per
IVA pari a Euro 348.364=, riferiti alla liquidazione periodica del mese di dicembre, nonché debiti per IMU pari ad Euro
775.971=. La differenza & costituita da debiti per ritenute su lavoro autonomo e dipendente

Tra gli altri debiti sono iscritti debiti verso i dipendenti per retribuzioni e trattamento di fine rapporto in corso di
erogazione, oltre a debiti verso enti pubblici territoriali.

Suddivisione dei debiti per area geografica

La ripartizione dei Debiti al 31/12/2015 secondo area geografica non ¢ significativa.

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Non sono presenti debiti assistiti da garanzia reale su beni sociali.

Ratei e risconti passivi

R R B

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
54.165 54.189 (24)

Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col criterio della competenza temporale. Rispetto
alla classificazione esposta nel bilancio relativo al precedente esercizi, i debiti verso il personale per mensilita
aggiuntive ed oneri differiti sono stati riclassificati alla voce "Debiti verso altri".

La composizione della voce & cosi dettagliata:

: Ratei passivi 31/12/2015 311272014
Salari e oneri relativi al personale dipendente 24 48
Moraloria leasing 2012-2013 (oltre 12 mesi) 54.141 54,141
54.165 54.189

Ratei e risconti
Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Per i ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato l'iscrizione
originaria, adottando, ove necessario, le opportune variazioni.

Informazioni sulle altre voci del passivb

B b

1.855.169 27.104.917

54.189 (24) 54.165 ¢,
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Nota Integrativa Conto economico

SoE SR

Salde al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
389.941 (6.470.430) 6.860.371
Descrizione 31/1272015 31/12/2014 Variazioni
Ricavi vendile e prestazioni 1.574.380 1.574.380
Variazioni rimanenze prodotli (1.339.172) (6.875.586) 5.536.414
" Variazioni lavori in corso su ordinazione
[ncrementi immobilizzazioni per lavori interni
Altri ricavi e proventi 154.733 405.156 (250.423)
389.941 (6.470.430) 6.860.371
La composizione della voce Altri ricavi e proventi € cosi dettagliata:
31/12/2015
Deserizione
roae e i
Affitti immobili 24.036
AfTitti terreni agricoli 26.240
Ricavi da personale distaccato 37.626
Plusvalenze ordinarie 65.785
Altri ricavi ¢ proventi £.046
154,733

La ripartizione dei ricavi per aree geografiche non & significativa.

Valore della produzione

Riconoscimento ricavi

[ ricavi delle vendite sono riconosciuti al momento del trasferimento della proprieta.
I ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza

temporale.

Costi della produzione

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
763.975 1.492.795 (728.820)
Deserizione 3171272015 31/12/2014 Variazioni

Materie prime, sussidiarie e merci 29.096 510.832 (481.736)

Servizi 204.477 83.308 121.169

Godimento di beni di lerzi 69.042 194.499 (125.457)

Salari e stipendi 104.569 138.197 (33.628)

Oneri sociali 31.147 50.183 {19.0369

Trattamento di fine rapporto 8.379 10.706 (2.3279
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Tratlamento quiescenza e simili
Altri costi del personale
Ammortamento immobilizzazioni immateriali
Ammortamento immobilizzazioni materiali
Altre svalutazioni delle immobilizzazioni
Svalutazioni crediti attivo circolante
Variazione rimanenze materie prime
Accantonamento per rischi
Altri accantonamenti
Oneri diversi di gestione

7.405 (7.405)

4.765 5.801 (1.036)
50.788 (50.788)

133.000 (133.000)

38.055 26.202 (26.202)
312.500 281.874 30.626
802.030 1.492.795 728.820

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci e Costi per servizi

" Sono strettamente correlati all'andamento del punto A (Valore della produzione) del Conto economico.

Casti per il personale

La voce comprende l'intera spesa per il perscnale dipendente ivi compresi il costo delle ferie non godute e

accantonamenti di legge.

Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

Per quanto concerne gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della durata utile del

cespite.

Oneri diversi di gestione

La voce comprende I'importo di Euro 200.306= per IMU di competenza 2015.

Proventi e oneri finanziari

Egin FAeds s et ety ity A T g A st T A
GO (e O BT ISl AN ZAA I A i R
Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Varigzioni
(1.301.104) (1.673.107) 372.003
Proventi finanziari
31/12/2015 31/12/2014 Yariazioni
Descrizione
Da partecipazione
Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
Da titoli iscritti nelle immobilizzazioni
Da titoli iscritti nell'attivo circolante
Proventi diversi dai precedenti 24 63 (C1D]
(Interessi ¢ altri oneri finanziari) (1.301.128) (1.673.172) 372.044
Utili (perdite) su cambi
(1.301.104) (1.673.107) 372.003
La composizione della voce [nteressi e altri oneri finanziari & cosi dettagliata:
31/12/2015
Descrizione
Interessi passivi c/c 1.211.809
Commissioni sull'affidato 38.000
Altri interessi e oneri finanziari 1.319
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1.301.128

Proventi e oneri straordinari

B pravER R R rAe Rl it A G e
Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variaziofi
(251.830) (53313) (198.517)

3171272013 Aunno precedente 3111272014
Descrizione ’

688
(53.999)
(251.830)
(251,830) _
(- o e

L'importo iscritto per competenza nell'esercizio, nel rispetto di quanto previsto dall'OIC 6 in materia di Ristrutturazione
del debito e informativa di bilancio, & riferito ai costi direttamente connessi all'operazione per consulenze professionali
a soggetti incaricati della predisposizione ed attestazione del piano.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti differite e anticipate

Imposte correnti differite e anticipate

Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto gli accantonamenti per
imposte liquidate o da liquidare per 'esercizio, determinate secondo le aliquote € le norme vigenti.

Imposte sul reddito d'esercizio

Saldo al 31/12/2015 Saldo al 31/12/2014 Variazioni
0 0 0

La societa non ha conseguito reddito imponibile ai fini IRES ed IRAP.

Fiscalita differita / anticipata

La fiscalita differita non & stata rilevata non sussistendone le condizioni, né nel presente esercizio né nei precedenti, a
norma di quanto previsto nel documento OIC 25. Nel rispetto del principio di prudenza, non sono pertanto iscritte le
attivitd per imposte anticipate sulle differenze temporanee deducibili negli esercizi successivi, in quanto non vi € la
ragionevole certezza del loro futuro recupero.
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Nota Integrativa Altre Informazioni

Informazioni sugli strumenti finanziari emessi dalla societa

Informazioni suglhi strumenti finanziari emessi dalla societa
La societd non ha emesso strumenti finanziari.
Informazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati

La sccieta non ha strumenti finanziari derivati,

Informazioni relative agli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

La societa non ha in essere accordi non risultanti dallo stato patrimoniale, alla data di chiusura dell'esercizio, la cui
indicazione sia necessaria per valutare la situazione patrimoniale ¢ finanziaria e il risultato economico della societa. Si
richiama quanto descritto nel paragrafo relativo ai conti d'ordine.

Informazioni relative alle operazioni realizzate con parti correlate

La societa non ha posto in essere operazioni rilevanti con parti correlate, non concluse a condizioni di mercato, la cui
indicazione sia necessaria per la comprensione del bilancio e della situazione patrimoniale e finanziaria della societa.

Altre informazioni

Al sensi di legge si evidenziano i compensi complessivi spettanti al Liquidatore e ai membri del Collegio sindacale,
incaricato anche della revisione legale della societa.

Qualifica 31/1212015 31/12/2014
Amministratori/Liquidatori 150.000 0
Collegio sindacale 16.516 16.249
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Nota Integrativa parte finale

1l presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa, rappresenta in modo

veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e corrisponde
alle risultanze delle scritture contabili.
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VALDARO S.p.A.
IN LIQUIDAZIONE

Sede in Via G. Di Capi, 10/B - 46100 Mantova (Mn)
Capitale sociale Euro 872.664,36 i.v.

Relazione del Collegio Sindacale
esercente attivita di revisione legale dei conti

All'Assemblea degli Azionisti della “VALDARO S.p.A. IN LIQUIDAZIONE".
Premessa

Il collegio sindacale, nell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2015, ha svolto sia le funzioni
previste dagli artt. 2403 e segg., c.c. sia quelle previste dall’art. 2409 - bis, c.c.

La presente relazione unitaria contiene nella sezione A) la “Relazione del revisore
indipendente ai sensi dell'art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39" e nella sezione B) Ia
"Relazione ai sensi dell'art. 2429, comma 2, c.c.”.

A) Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’art. 14 del D. Lgs. 27 gennaio
2010, n. 39 :

Relazione sul bilancio d’esercizio

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d'esercizio della “Valdaro S.p.A. in
liquidazione”®, costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2015, dal conto
economico per I'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

Responsabilita degli amministratori per il bilancio d'esercizio

Il Liquidatore & responsabile per la redazione del bilancio d'esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano
i criteri di redazione.

Responsabilita del revisore

E nostra la responsabilita di esprimere un giudizio sul bilancio d'esercizio sulla base
delfa revisione contabile. Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di
revisione internazionali (ISA Italia) elaborati ai sensi dell'art. 11, comma 3, del D.Lgs. n.
39/2010. Tali principi richiedono il rispetto di principi etici, nonché la pianificazione e lo
svolgimento della revisione legale al fine di acquisire una ragionevole sicurezza che il
bilancio d'esercizio non contenga errori significativi.

La revisione contabile comporta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi
probativi a supporto degli importi e delle informazioni contenuti nel bilancio d'esercizio.
Le procedure sceite dipendono dal giudizio professionale del revisore, inclusa Ia
valutazione dei rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio dovuti a frodi o a
comportamenti ‘0 eventi non intenzionali. Nell'effettuare tali valutazioni del rischio, il
revisore considera il controllo interno relativo alla redazione del bilancio d'esercizio
dell'impresa che fornisca una rappresentazione veritiera e corretta al fine di definire
procedure di revisione appropriate alle circostanze, e non per esprimere un giudizio
sul'efficacia del controllo interno dell'impresa. La revisione legale comprende altresi la
valutazione deli'appropriatezza dei principi contabili adottati, della ragionevalezza delle



stime contabili effettuate dagli amministratori, nonché la valutazione della
rappresentazione del bilancio d'esercizio nel suo complesso.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nostro giudizio.

Giudizio

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta
della situazione patrimoniale e finanziaria della societd “Valdaro S.p.A. in liquidazione”,
al 31 dicembre 2015 e del risultato economico per I'esercizio chiuso a tale data, in
conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Richiami di informativa
A titolo di richiamo di informativa, si segnalano i seguenti aspetii descritti nella nota
integrativa:

= il piano art. 182-bis L.F. che verra sottoposto ai creditori e la sua successiva
esecuzione sono condizionati ad una serie di eventi non dipendenti dalla Societa,
tra cui, (i) la realizzazione di importanti opere infrastrutturali a servizio delle aree
da vendere e (i) I'effettiva cessazione di taluni accordi che ponevano a carico
della Societa impegni che — oggi, in liquidazione — non sono pilt sostenibili;

« nel caso in cui il suddetto piano non fosse approvato dai creditori (in particolare il
ceto bancario) owvero dovesse tramontare per il verificarsi di criticita
insormontabili oppure non venisse omologato, la societa dovrebbe presentare
una proposta di concordato preventivo liquidatorio, il cui esito pare incerto in
termini di approvazione da parte dei creditori e di realizzo delle aree, con riflessi
negativi sullintero comparto di Valdaro;

=~ e giacenze finali, costituite da terreni non ancora alienati, sono state iscritte al
valore di pronto realizzo, inferiore al loro costo di carico, puntualmente
determinato dalla perizia di stima redatta dall'lng. Marinelli, L'adozione del valore
di pronto realizzo, inferiore al costo di carico (ex art. 2426 n. 9 Codice Civile),
riflette la continuita nella scelta contabile adottata nel bilancio delio scorso
esercizio, al quale si rinvia. Si rammenta che la perizia di stima redatta dall'Ing.
Marinelli evidenziava un valore di pronto realizzo pari ad euro 15,281 milioni ed
un valore in ipotesi fallimentare o concordataria di euro 9,5 milioni.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d'esercizio

La relazione sulla gestione non & stata redatta dal Liquidatore in quanto il bilancio e
stato redatto in forma abbreviata ai sensi dell'art. 2435-bis del codice civile. Non & stato
conseguentemente possibile esprimere il giudizio sulla coerenza della relazione sulla
gestione con il bilancio, come richiesto dall’art. 14, comma 2, lettera e), del D. Lgs. n.
39/10.

B) Relazione ai sensi dell'art. 2429, comma 2, c.c.

Nel corso dell'esercizio chiuso il 31 dicembre 2015 la nostra attivita & stata condotta
osservando le disposizioni di legge e la Norma n. 10.9. delle “Norme di comportamento
del collegio sindacale - Principi di comportamento def collegio sindacale di societa non
quotate”, emanate dal CNDCEC e vigenti dal 30 settembre 2015.

Le attivita svolte dal collegic hanno riguardato, sotto ['aspetto temporale, lintero
esercizio e nel corso dell'esercizio stesso sono state regolarmente svolte le riunioni di
cui all'art. 2404 c.c. e di tali riunioni sono stati redatti appositi verbali debitamente
sottoscritti per approvazione unanime.



o« Attivita di vigilanza

Abbiamo partecipato alle assemblee degli azionisti nelle quali in relazione alle
operazioni deliberate, sulla base delle informazioni acquisite, non sono state riscontrate
violazioni della legge e dello statuto, né operazioni manifestamente imprudenti,
azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da compromettere l'ordinata
prosecuzione della liquidazione.

Abbiamo acquisito dal liquidatore durante gli incontri svolti informazioni sul generale
andamento della gestione liquidatoria e sulla sua prevedibile prospettiva, nonché sulle
operazioni di maggiore rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla
procedura.

Le operazioni di liquidazione sono risultate coerenti con i criteri in base ai quali deve
svolgersi la liquidazione, con gli atti necessari per la conservazione del valore
dell'impresa e i poteri conferiti al liquidatore e sulla scorta delle informazioni acquisite e
dalle verifiche effettuate, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sul’adeguatezza e sul funzionamento dell'assetto organizzativo delfa societa, tenuto
conto del suo stato di liquidazione e della prospettiva della cessazione dell'attivita e, a
tale riguardo, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sull'adeguatezza e sul funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché
sull'affidabilita di quest'ultimo a rappresentare correttamente i fatti della gestione
liquidatoria, mediante l'ottenimento di informazioni dai responsabili delle funzioni e dal
consulente incaricato della tenuta della contabilita, e a tale riguardo non abbiamo
osservazioni particolari da riferire.

Non sono pervenute denunzie ex art. 2408 c.c.

Nel corso dell'esercizio non sono stalti rilasciati dal collegio sindacale pareri previsti dalla
legge.

Nello svolgimento dell'attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri
fatti significativi tali da richiederne la menzione nella presente relazione.

» Bilancio d’esercizio di liquidazione (intermedio)

Abbiamo esaminato il progetto di bilancio d'esercizio intermedio della liquidazione
chiuso il 31 dicembre 2015, messo a nostra disposizione nei termini di cui all’art 2429
c.c., in merito al quale riferiamo quanto segue:

- abbiamo vigilato sull'impostazione generale data allo stesso, sulla sua generale
conformita alla legge per quel che riguarda la sua formazione, struttura, rispetto degli
schemi obbligatori e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire;

- il bilancio dell'esercizio intermedio di liquidazione € costituito dallo stato patrimoniale,
dal conto economico e dalla nota integrativa che contiene le informazioni obbligatorie
e i criteri di valutazione adottati dal liquidatore;

- il collegio sindacale ha preso atto che il liquidatore ha tenuto conto dell’obbligo di
redazione della nota integrativa tramite ['utilizzo della cosiddetia “tassonomia XBRL"
necessaria per standardizzare tale documento e renderlo disponibile al trattamento
digitale: & questo infatti un adempimento richiesto dal Registro delle Imprese gestito



dalle Camere di Commercio in esecuzione dell'art. 5, ¢. 4, del D.P.C.M. n. 304 del
10 dicembre 2008.

= Conclusioni

In relazione alla formulazione def nuovo piano ex art. 182-bis L.F. che verra sottoposto
ai creditori, il collegio sindacale sollecita che i tempi di realizzo non vengano
procrastinati essendo necessario, per lo stato di liquidazione in cui si trova la societa, il
tempestivo raggiungimento della definizione del suddetto processe di ristrutturazione.
Considerando anche le risultanze dell'attivita svolta in qualita di soggetti incaricati della
revisione contabile dei conti, il collegio sindacale, per quanto sopra considerato non
esprime rilievi ostativi in merito alla approvazione del bilancio intermedio di liquidazione
chiuso il 31 dicembre 2015.

Mantova, 12 giugno 2016.

[l Collegio Sindacale

( Daott. Pierluigi Carra {Hresifente
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